Ozel Teknik Sartname ve Mahal Listesi

OZEL TEKNIK SARTNAME VE MAHAL LISTESI

Bu Teknik Sartname ve Mahal Listesinin bundan sonraki kisminda vyazilan her konu basligi lic parselde de
yapilacak tiim insaat islerini kapsayacaktir. “Bagimsiz Bolim”, kelimesi, bu sozlesmede bundan boyle “Daire” diye
anilacaktir.

1. YERLESIM PLANI

1.1. 28563 ada 1 parselin arkasinda bulunan alanla imar plan tadilati sonucu tevhid edilerek ve parselasyon plani
sonucu yeni bir ada yeni bir parsel olusturulacaktir. Bu ada Ticaret ve Konut imarli oldugundan (zerinde konut ve
dukkanlarin oldugu karma bir proje olacaktir. Bu parselin ana yola bakan cephelerinde diikkanlar insa edilecekir.
Dukkanlarin arkasinda kalan alanda iki adet konut bloku olacaktir. Biri Arsa Sahibine digeri Yikleniciye ait olacak bu
bloklar, giineslenme ve mahremiyet bakimindan mimkiin oldugu kadar birbirinden uzak konumda olacaktir.
Dikkanlarin arkasinda ve kule tarzinda iki konut blokunun ortasinda kalan ortak alanlarda park, gocuk bahgesi, agik
hava spor alanlari, oturma gruplari, yaya yollari, bloklarin en alttaki iki katinda daire alanlari harig, toplanti salonlari,
yizme havuzu, kapali spor alanlari, soyunma-giyinme odalari, fitness, sauna vb. sosyal donati alanlari olacaktir.

1.2. Ayni yap! adasinda Yuklenicinin dukkanlar ana yola ve yan yola cepheli, konutlar ise bu dikkanlarin yaninda,
arkasinda seklinde 2 blok halinde olacaktir. Yiklenicinin diikkanlarinin derinli§i gekme mesafelerinden sonra 30
metreden fazla olamaz. Dikkanlar arka bahgeye hicbir sekilde bakmayacaktir. Havalandirma pencereleri disinda
bir pencere yapilamaz. Bloklarin ve dikkanlarin giris-gikislari bagimsiz olacaktir. Ancak teknik bir zorunluluk
olmadikga diikkanlarin bir yanindan siteye yaya yolu baglantisi verilecektir. Bu giriste kontrollii olacaktir. Bloklarin
birinci ve ikinci katlari, dikkanlarin kapali duvarlarina bakan kisimlari, toplanti salonu, ofis/ydnetim odasi, kapic
dairesi, spor salonu, kapali ylizme havuzu, toplanti salonu, sosyal tesis vb. ortak kullanim alanlari yapilabilir.

1.3. Arsa Sahibi ve Yiiklenicinin ortak oldugu bu karma proje alani disinda, 3. maddede belirtilen iki parsel sadece
konut imarlidir. Ancak her (¢ parselde de biri Arsa Sahibine digeri Yikleniciye ait olmak Gzere iki konut bloku insa
edilecektir. Arsa Sahibine, digeri Yikleniciye ait olacak ikiser bloktan olusan konut bloklari giineslenme ve
mahremiyet bakimindan mimkun oldugu kadar birbirinden uzak konumda olacaktir.

1.4. Her Ug parselde de, 2 konut blokunun ortasinda kalan ortak alanlar igin peyzaj projeleri hazirlanarak Arsa
Sahibinin onayi alinacaktir. Peyzaj projelerinde o parsellerde yer alacak konut sayisina gore yeterli sayi ve
Olcekte, park, cocuk parki, acik alan spor alanlari, oturma gruplari, sis havuzlar, yirtyds parkurlari, oturma
alanlari, sosyal tesis vb. donati alanlarinin olusturdugu kendi i¢ine doniik ortak alanlar planlanacaktir. Parsellerin
etrafi tas duvar, beton blok, Ustl ferforje demir ile gevrili, tek bir noktadan guvenlikli girisi olan, gevreye yakisir,
iddiall mimari ¢ozUmleri, agik-kapall otopark alanlari ile konsept bir proje, rezidans tarzinda bir site seklinde
olacaktir. Her (¢ parselde de inga ve imal edilecek konutlarin diginda kalan ortak alanlar, kullanim, malzeme,
iscilik ve kalite bakimindan aynisi olacaktir.

2. YAPI GENEL

2.1. Zemin etUt raporlari ve/veya jeolojik-jeoteknik etlt raporlar neticesinde gikabilecek her turlli zemin iyilestirme
yontemleri uygulanarak, (mini kazik, fore kazik, gakma kazik, enjeksiyon, graniler malzeme ile kompaksiyon,
¢imento ve kireg ile iyilestirme, jet-grout v.b yontemleri) gerekirse zemin iyilestirme yapilacaktir Tagiyici sistem
dizayn ve tasarim hesaplarinda, tlkemizde yirirlikte olan Turk Sartnameleri (TS498,TS500) ve Tirk Deprem
Ydnetmeligi'ne uygun olacaktir.

2.2. Alt yapi, cevre diizenleme, olusacak dairelerin eklenti ve ortak alanlarinin tim ingaat isleri ile bina igi kalorifer
tesisatl, sihhi tesisat, misterek tesisat, havalandirma ve klima tesisati altyapisi, otomatik kontrol tesisati, brilér
tesisati, kuvvetli akim tesisati, zayif akim tesisati, telefon tesisati, asansor tesisati, dizel elektrojen gruplari
tesisati, yildinmdan korunma tesisati, topraklama tesisati vb. ihtiyaca gére projelendirilecek olan tlim tesisat
islerini, TSE825 binalarda 1s1 yalitim kurallari standardi ile yapilacak olan isi yalitim hesaplari dogrultusunda
binalarin: temelleri, duvarlari ve yangin yalitimi isleri, temel drenaji ile bina cevre tretuvarlari ve benzeri isleri,
binalara ait, kanalizasyon ve yagmursuyu sebekelerinin (bacalar dahil) bina toplama noktasina kadar olan
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baglantisinin yapilmasi ile ilgili tim isleri, bina temel altlarina ve bodrum perdelerine su, Isi ve drenaj isleri imar
Kanun ve Yonetmeliklerine uygun olarak onaylanan projelerine gore yapilacaktir.

TEMEL VE BETON iSLERI

Binalar en son deprem yonetmeligine uygun sekilde radye temelli, konvansiyonel karkas sistemi ile ingsa
edilecektir.

3.2. Beton kalitesi, beton dayanimi sinifi projeye ve kat yiksekligine ve Tilrk Standartlari TS 500, TS 498, TS 648,

deprem yénetmeligi ve bayindirlik genel teknik sartnamelerine, zemin etiit sonuglarina uyularak, temel cinsi, beton
dozajl, temel cinsi belirlenecektir.

3.3. Bodrum kat dis duvarlari betonarme perde olarak yapilacak, herhangi bir su sizintisi ve rutubet olmamasi igin su

izolasyonu ve drenaj (TSE 825) Binalarda 1si yalitim kurallari standard ile yapilacak olan isi yalitim hesaplari
dogrultusunda; binalarin, temelleri, duvarlari ve butin dosemelerinde gerekli 1s1, nem su, yalitim igleri, temel
drenaiji ile bina gevre tretuvarlari ve benzeri isleri, yapilacaktir.

3.4. Cevre drenaj yapilmasi, binanin gevre drenajindan gelen yer alti sularinin tahliyesi igin kotun kurtarmasi

durumunda yagmur suyu sebekesine baglanmasi, kotun kurtarmamasi durumunda ise binanin dort bir kdsesine
drenaj régari yapllip, bu rdgarlarin drenaj borulari ile bir birine baglanarak bu régarlardan en disiik kotta kalan ve
sularin toplandi§i  bu rogara terfi pompasi konulmak suretiyle sular en yakin bir yagmur suyu régarina drene
edilmelidir.

3.5. Insaatin yapimi sirasinda hazir beton kullanacaktir. Hazir betonlar “TSEK” belgeli ireticilerden temin edilecektir.
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YALITIM iSLERI

. Bina temel alti grobeton esnasinda siirme izolasyon ile su ve ses izolasyonu sadlanacak ve binanin yan
kisimlarina yapilacak 1si izolasyonu ile tamamlanacaktir.

4.2. Tum 1slak hacimlerde gimento esasli stirme su yalitimi yapilacaktir.
4.3. Asansor makine daireleri, hidrofor ve su depolarinin oldugu mekanlar da gerekli ses yalitimi yapilacaktir.
4.4, Daire duvarlarinin aralarina ses yalitimi ve ¢atida doseme Uzerine yayilacak tas yinu silte Uzeri koruma sapli, Isi

yalitim y6netmeligine uygun yalitim yapilacaktir.

4.5. Kapali otopark yan duvarlari astar ve 2 kat strme izolasyon, Ust duvarlarda pollire malzeme ile izole edilecektir.

izolasyon islemi tamamlandiktan sonra (izerine projesine uygun kalinlikta toprak serilecektir.

4.6. “Temel ve bodrum katlarinda uygulanacak su ve nem yalitim” konusunda ilgili mevzuatlara ve genelgelerine

5.

5.1.

uyulacaktir.
DIS DUVARLAR

Teknik Sartnamelere uygun 1si yalitimli, bims tird tugla kullanilacaktir. Isi yalitimi saglamak amaciyla bina digtan
projesine uygun kalinlikta tas yunu ile mantolama yapilacaktir.

5.2. Dig cephe projesine uygun olarak gerekli kisimlar aliminyum veya compact laminant dis cephe kaplamalari ile

mekanik montaj kaplama malzemesi ile cephe tamamlanacaktir. Mantolanan kisimlar Jotun dis cephe boyasi ile
boyanacaktir.

5.3. Ortak duvarlar, dig duvarlarda ve désemelerde kullanilacak tim yalitim malzemeleri A sinifi ve yangina dayanikli

6.

6.1.

olacaktir.

CATI KAPLAMA iSLERI

Projesine uygun celik konstriksiyon ile iskeleti yapilacak Uzeri gift kat OSB3 arasi, en az 10 cm tas yunu ile
kaplanip Uzerine buhar dengeleyici 6rtu serildikten sonra metal kenet ¢ati kaplamasi yapilacaktir.
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7. BLOK GiRiSi VE MERDIVEN SAHANLIKLARI

7.1. Blok girisi ve holu dekoratif malzemelerin kullanildigi g6z alici 6zellikte ve iyi aydinlatiimis olacaktir. Arsa Sahibinin
onayl alinmak sartiyla, blok giris ve hol tasarimi ve kullanilacak malzemeler i¢ mimarin hayal giiciine
birakilacaktir.

7.2. Blok girisleri, Cankaya Belediyesi, “Bina Yapiminda Aranacak Ulasilabilirlik Kosullari’na uygun olacaktir.

7.3. Binanin kot aldigi yoldan bina ana giris kapisina kadar olan bolimde basamak ya da merdiven yapilmayacak, bu
yol uygun egimde rampa ile baglanacaktir.

7.4. Teknik zorunluluklar nedeniyle bina giris yoluna merdiven yapilmasi durumunda, merdiven yanina en fazla % 8
egimde, kaymaz malzemeden, en az 1 metre genigliginde standartlara uygun ézelliklerde rampa yapilacaktir.

7.5. Bina girislerindeki merdiven ve rampalarin her iki yaninda 90 cm. ylksekliginde paslanmaz tirabzan yapilacaktir.

7.6. Ana giris ve i¢ kapilarda esik bulunmayacaktir. Asansére ulasan yol lizerinde basamak ve merdiven olmayacaktir.

7.7. Blok girislerine resepsiyon ve en az 2-3 kisilik bir oturma grubu olacaktir.

7.8. Blok girisinde bir dis kapi ve i¢ kapi olacaktir. Her ikisi de ithal, sensorlii ve otomatik agilir-kapanir olacaktir.
Kapllar sert aliiminyumdan imal edilmis, mat eloksal altiminyum kapli olacaktir. Camlar min. 6-8 mm. Temperli i¢
kapi 6-8 mm. 1si cam &zellikli olacaktir.

7.9. Ic kapi elektronik olarak kilitienip, agilabilen, gériintilii ve renkli diafon sistemine bagli, manyetik anahtarla
acllabilir dzellikte olacaktir.

7.10.D1s ve i¢ kapi arasinda, her daire igin dekoratif kilitli posta kutulari yer alacaktir.

7.11.Girig zemini, merdivenler ve merdiven sahanliklari granit veya mermer kaplama olacaktir. Merdiven sahanliklari

ayni cins mermer olabilecegi gibi ic mimarin dnerecegi farkli bir malzemede olabilir. Granit ve mermer cinsi i¢
mimar tarafindan Arsa Sahibine en az (¢ alternatifli olarak sunulacak. Arsa Sahibi alternatiflerden bir tanesini
sececektir. Gerekli goriliirse giris kisminda 120 cm. yiksekliinde dayanikli ahsap malzemeden modern
gorinimli duvar kaplamasi yapilacaktir.

7.12.Tavan dekoratif 6zellikli asma tavan, havuzlu ve LED Aydinlatmali olacaktir. Isiklar hareket sensérine bagli

otomatik olarak agilan ve kapan 6zelikte olacaktir.

7.13.Blok giris, merdiven sahanliklari, merdiven bogluklari ve koridor gibi btiin i¢ mekanlara siva alti metal kdsebent

konacaktir.

8. DAIRE iCi GENEL KOSULLAR

8.1. Daire ici tavan yuksekligi doseme zemininden tavana kadar net 3 metreden az olamaz.

8.2. ig Mekanlara ait bitin konsept, salon, mutfak, banyo, odalar, dolaplar, antre, koridorlar, yer désemeleri, islak
hacimler, tavan tasarimlari ve aydinlatma, algipan, kartonpiyer vb. d3eler, malzeme, model, marka ve tasarim, ig
mimarin belirleyecegi tasarim konseptine ve mahal listesine uygun olarak belirlenerek projelendirilecek ve Arsa
Sahibine sunulacaktir. Sunulan proje 6rnek dairede uygulanacak Arsa Sahibinin onayi alindiktan sonra
gerceklestirilecektir.

8.3. Salon, mutfak ve oda tavanlari i¢ mimar tarafindan projeleri i¢ mimariye uygun olarak tasarlanacaktir.

8.4. ig duvarlar tugla, Uzeri saten al¢i ve siva veya mimari projeye gore belilenecek algipan v.b. malzemeden
yapilacaktir.

8.5. Daire igindeki tim sivalar 1. Sinif malzeme ve iscilik ile yapilacaktir. Biitin koselere siva alti metal kdsebent
konacaktir.

8.6. Harpusta, parapet gibi yerler ve denizlikler igte/dista mermer veya muadili malzeme olacaktir

8.7. Duvarlar su bazli yerli boya velveya ithal duvar k&gidi ile kaplanacak, renk ve desen segimi, tim daire ici
tasarimlar ic mimarin hayal giicii ve tasarrufuna birakilacaktr.

8.8. Arsa Sahibinin her bir dairesi icin, kat hollerinde veya bodrum katinda en az 4 m? depo yapilacaktir.

9. KAPI, PENCERE VE DOLAPLAR

9.1. Pencereler Rehau veya Schiico Corona TopAlu, minimum 70 mm. kasa genisliginde PVC-u dograma olacakir.

9.2. Dogramanin disa bakan kisimlari Aliminyum giydirme olacak, i¢ ve dis renk ve desen i¢c mimar tarafindan
belirlenecektir. Profillerin i¢ kismindaki destek saglarinin et kalinliklari kat yiksekliklerine uygun olarak
projelendirilecektir.

9.3. Camlar dairelerin cephelerine (Dogu ve Kuzey cepheler Isicam Sinerji, Gliney ve Bati cepheleri Isicam Konfor
seklinde) uygun olarak Isicam Konfor veya Isicam Sinerji serisi, TSEli, SISECAM marka olacaktir. Cam
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kalinliklari en az 4+16+4 mm kalinlikta olacaktir. Kat ylikseklikleri dikkate alinarak bu kalinliklar projesine uygun
olarak artacaktir.

Oda kap! ve pencereleri projeye uygun olarak, surmeli, ice-disa diga agilabilir, pencereler cift agilimli olabilir.
Ancak mutfak ve balkon arasindaki dogramalarda secilen dograma markasinin Volkswagen Slrme Sistemleri
kullanilacaktir.

Kullanilacak tlim mekanizma ve aksesuarlar ROTA veya MACO Marka olacaktir.

9.6. Salon, mutfak ve btin odalarin pencereleri projesine uygun olarak yerden tavana kadar olacaktir. Camlarin kolay
silinebilmesi icin dnlerinde giceklik (Fransiz Balkon) olarak projelendirilebilir.

9.7. Daire dis kapilari TSE 3. Derece guvenlik sertifikasina sahip, Sur, Ankara Celik Kapi veya Arzen Celik Kapi
olacaktir. Daire i¢ kapilari net 2.20 m. yUksekliginde, dogal ahsap kaplama veya lake, vestiyer ve gémme dolaplar,
giyinme odas| projesine uygun dogal ahsap kaplamali veya lake olacaktir. ic kapi kilitleri KALE, kapi kollari CEBI,
DOGANLAR, OZCANLAR marka olacaktr.
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13.

DOSEME KAPLAMALARI

Salon ve odalar ithal veya yerli birinci sinif lamine parke, Antre, koridor ve mutfak byiik ebatlarda (45X45 cm.)
NANAO GRANIT, VITRA, SERANIT, CANAKKALE seramik kullanilacaktir.

MUTFAK VE BANYO DOLAPLARI

Mutfak ve banyo dolaplari LINEADEKOR, VANUCCI veya ithal mutfak olabilir.

Banyolarda Hilton Lavabo, iistii Akrilik veya CIMSTONE Granit olacaktir.

Mutfaklara FRANKE, veya SIEMENS marka ankastre ocak, firin ve davlumbaz (90 cm.) takilacaktir.
Mutfak tezgahi akrilik, CIMSTONE Granit, tezgah arasi cam, veya akrilik olacaktir.

Mutfak evyesi FRANKE veya BIANKO markali damlalikli ve gift g6zIl olacaktir.

Mutfakta ARTEMA, KALE veya GROHE marka armattirler olacaktir.

BANYO VE WC ‘LER

Doseme Kaplamasi VITRA, SERANIT veya CANAKKALE seramik olacaktr.

Banyolarda projesine uygun HUPPE veya KABINET marka hemzemin dus kabinleri ve inox tarzi su giderleri
yapilacaktir. inox profilli, siirgiili ya da menteseli kabin yapilacaktir. Su tutmaz 6 mm. temperli cam
kullanilacaktir. Bu konuda hangi tasarim olacagina Arsa Sahibi karar verecekir.

Vitrifiye malzemesi VITRA, GEBERIT, olacaktir.

Banyo bataryalari, ARTEMA, KALE veya GROHE marka olacaktir.

Klozetler gdmme rezervuarli Geberit veya Vitra marka olacaktir.

Banyove WC'lerde aydinlatma armatiirleri, aynalari ve aspirator olacaktir.

Islak hacimler su yalitimi yapilip, test edilecektir.

DAIRE iCi GENEL KOSULLAR

13.1.i¢ mimar tarafindan projesine uygun olarak hazirlanacak, Arsa Sahibi ve Yiklenici ile ortaklasa karar

14,
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verilecektir.
ISITMA SISTEMI

Arsa Sahibinin daireleri ve ortak alanlari, merkezi sistem, sulu Yerden (zeminden) Isitma Sistemi” ile olacaktir.
Salon, yatak odalari, mutfak ve banyolar 1sinma degerleri standartlara uygun olarak projelendirilecektir.

Tasdikli uygulama projelerine ve BASKENT DOGALGAZ Dagitim Sirketinin sehir i¢i dogalgaz dagitim
sebekesi tesisine ait teknik sartnamelerine uygun sekilde dogalgaz imalatlari yapilacaktir.

Projesine uygun olarak, her blok icin ayri kazan dairesi yapilacaktir. Her kazan dairesinde, o bloka uygun kalori
guctnde VIESSMAN veya BUDERUS marka kaskad sistem, yogusmali kazan konulacaktir.

Kazanlarda WEISHAUPT Marka Regtlasyonlu Brilor kullanilacaktir. Eger bu marka bulunamazsa Arsa Sahibi
baska bir marka bildirecektir. Isitma sistemi ¢ok yonli ve kullanici dostu, dig hava kompanzasyonlu, tam
otomasyonlu ve otomatik, digital kontrol panelli olacaktir.
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Yerden i1sitmada Isi yalitimli modiilasyon paneller kullanilacaktir.

Yerden Isitma borulari oksijen bariyerli olacaktir. Pay Olcerler uzaktan merkezi sistem okumali (tliketim)
olacaktir.

Sicak su temininde de dogalgaz kullanilacaktir. Sicak su temini igin yine ayni markalarda olmak Uizere uygun
hacim ve sayilarda, 24 saat sicak su ihtiyacina cevap verebilecek kapasitede, VITOCELL 300 vb. sicak su
hazirlayicilari ve depolari kullanilacaktir.

SOGUTMA SISTEMI

Her dairenin salon ve ebeveyn yatak odasinda klima alt yapisi hazir olacaktir.
Klima yeri mimari konsept iginde, disaridan g6ziikmeyecek ve ayak altinda olmayacak sekilde uygun bir
hazirlanacaktir.

SIHHI TESISAT

Bina ici dikey pis su borularinda FIRAT, HAKAN marka ses izolasyon Ozellikli plastik borular kullanilacaktir.
Soguk ve sicak su saatleri ve Isi pay 6lgerler daire disinda, daire giris kapisina yakin bir konumda, merdiven
sahanliginda yer alacaktir. Kesinlikle daire i¢inde olmayacaktir.

Soguk su sistemi ferdi abonelige yonelik olacaktir. Teknik gereklilik halinde “M-Bus” isletim ara yiiziine sahip su
sayaglari vasitasi ile her dairenin kullanim su sarfiyati ayri ayri dlgimlenecek ve aylik olarak fatura edilecektir.
Arsanin uygun yerine sondaj kuyusu, yonetmeliklere ve projesine uygun biyUklikte modiler, paslanmaz
celikten su deposu yapilacaktir.

Mutfaklara Arsa Sahibinin belirleyecegi bir marka ¢dp 6gutlicii takilacaktir.

ELEKTRIK TESISATI

TEDAS Enerji Miisaadesi hukumlerine uygun olarak, Algak Gerilim — AG Dagitiminin yapilmasi, OG hatlarinin
yapilmasi, sehir sebekelerine baglantilarinin yapilmasi, trafo imalatinin yapilmasi, trafo merkezleri arasi ring
baglantilarinin yapiimasi, hlicre donatimi, yedek ¢ikis hiicresi ve benzeri tim imalatlar yapilacaktir.

Elektrik tesisatinda “TSE” ve “EN” standartlarina uygun malzemeler kullanilacakir.

Dairelerin tlimine gorintili MAS marka akill ev sistemleri takilacaktir.

Her odada ve balkonda kablolu TV ve uydu yayin hatlari, internet LAN altyapisi olacaktir.

Salon ve odalara yeterli sayida aplik ve avize sortisi, 3 ‘lu telefon hatti ( 2 adet telefon ve 1 adet internet hatti),
tv ve elektrik prizleri konulacaktir.

Dairelerden dairelere, guvenlik kulibelerine ve sosyal tesisler arasinda karsilikli dahili telefon gériismesini
saglayacak gerekli santral ve baglantilar yapilacaktir.

Elektrik prizleri ise bitiin odalara, mutfak, salon, banyo ve balkonlara yeteri kadar ve hepsinde toprak hatli
olmak (izere dekoratif porselenli malzeme kullanilacaktir.

Her dairede kagak akim rélesi olacaktir.

Kullanilacak elektrik malzemeleri SIEMENS, MOLLER, ABB, LEGRAND marka olacaktr.

Blok girislerinde, merdiven sahanliklarinda ve kapali otoparkta hareket sensérll, enerji tasarruflu LED
aydinlatma sistemleri kullanilacaktir.

Bina ortak mahalleri ve bahge aydinlatmalari LED sistemi ile yapilacaktir

Bina dis cephesi mimariye uygun led wallwasher'la aydinlatiimasi yapilacaktir.

JENERATOR SISTEMi

Elektrik kesintisi durumunda hemen devreye girecek sekilde, daire igleri dahil olmak Uzere blok igerisindeki
asansorler ve aydinlatma dahil tim elektrik yuklerini besleyecek sekilde (tam beslemeli) TEKSAN-EMSA-AKSA
marka jenerator konacaktir.

Elektrik tesisatl, jenerator enerjisi dagitim altyapisina gore tasarlanacaktir.

Jeneratdr odasi agik veya kapali alanda olabilir. Kapali alanda olacaksa egzos dumani igin havalandirma,
susturucu ve ses yalitimi yapilacaktir. Acik alanda olacaksa, gevreyi en az rahatsiz edecek sekilde, bloklardan
mimkin oldugu kadar uzakta, susturucu ve ses yalitim énlemleri alinmalidir.
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GUVENLIK

Site gevresi projesine uygun olarak 60-90 cm. ylksekliginde, demir 6rglll, 6zel kalipli beton duvar yapilarak
cevrelenecektir. Duvar Ustiine dekoratif gdrinimld, 120-150 cm. yiksekliginde ferforje, bikme demirli veya
dekoratif panel ¢it, tel ¢it konacaktir. Bu konuda tercihi Arsa Sahibi belirleyeceklerdir.

Site igine giris ¢ikis en fazla 1 noktadan olacaktir. Bu noktaya, giris glivenligini saglamak icin en az 2 givenlik
gorevlisini barindirabilecek ozellikte, en fazla 6 m?lik nizamiye, guvenlik kuliibesi yapilacaktir. Bu givenlik
kullbesinin pencereleri genis ve 1sicamli olacaktir. Sesli ve gorintili iletisim Gzellikleri ile donatilacaktir.
Daireden daireye sesli ve gorlntill gériisme olanaklari bu giivenlik kulibesi ile de baglantili olacaktir.

Bina cevresi, genel dolasim alanlari, giris noktalari, servis alanlari 7/24 kamerali gevre givenlik sistemi
kameralar ile izlenebilecektir.

Rezidans misafirleri, rezidans sahibinin gorsel ve sozel onayi ile binaya kabul edilecektir. Bunun igin
resepsiyona ve glvenlik kuliibesine kurulacak kamera gérintlst dairelere taginacaktir.

Site i¢ine bu noktadan yaya gegcilerek girilecek, ambulans, itfaiye, esya tagima araglari, taksi diginda bir arag
site igine giremeyecektir. Dolayisiyla, site icinde 6zel arag trafigi olmayacaktir.

10 metrelik yollar tizerinden olmak Uzere site yer alti otopark alanina teknik bir gereklilik olmamasi durumunda,
1 noktadan giris ¢ikis verilecektir. Bu yolun genisligi 6m.’den klgik olamaz. Yer alti otopark alani, manevra ve
arag dolasim glizergahlari, bu giris-Gikis noktasina uygun olarak tasarimlanacaktir.

Rezidans sahipleri yeralti otopark alanlarindan bina asansérlerine erisecek ve dogrudan katlarina gikabilecektir.
Yeraltl otopark girisinde otomatik giris kontrol sistemi yapilacaktir. Kapali otopark alanina sadece rezidans
sahipleri girebilecektir. Bu amagla ara¢ camlarina yapistirilacak elektronik gipler ile bu girislerde bulunan kapilar
uzaktan algilayicilar vasitasiyla acilip-kapanacak sekilde tasarimlanacaktir. Cipler bina yonetimi tarafindan
temin edilecektir. Bu kapilar hizli agilan ve tam kapanan dayanikli kapilar olacaktir.

Ortak alanlari glvenlik kameralari ile izleme ve en az 1 ay kapasiteli kayit yapilabilecek 6zellikte olacaktir.

YANGIN TESISATI

Binada yangin merdiveni, yangin givenlik holleri, acil cikig/kagis merdivenleri ve kapilari projesine ve
"Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik"e uygun olarak yapilacakir.

‘Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’e uygun olarak tlim ortak alanlara yangin alarmi ve
sondurme sistemi tesis edilecektir.

Yangin kapilari DKP sa¢ (zerine fosfatli statik toz boyali, minimum TSE 120 dakikalik yangin dayanma
sertifikall ve mekanizmalari DEMKA marka panik bar ve dig midahale kollu olacaktir.

Onceden algilama sistemleri altyapisi olusturulacak ve yangin, duman algilama sensérleri sartnamelere uygun
olarak binanin muhtelif kisimlarinda kullanilacaktir.

Katlarda, diikkanlarda ve otoparklarda yangin séndiirme sistemi konulacaktir.

ASANSORLER

Projesine ve asansor yolcu trafik hesabina uygun sayida ve kapasitede, tam otomatik, mat paslanmaz celik
kabinli, OTIS, SCHINDLER, THYSSEN, MITSUBISHI marka, elektrik kesildiginde kata ¢ikartan, hizl, frekans
kontrollli, , -+1 mm. kap!i esigi uyumlu, deprem sensorli, giivenlik alarmh, havalandirmali ve kabinden givenlik
kulUbesi ile dogrudan konugulabilen intercom sistemli asansér temini ve montaji yapilacaktir

Asansorlerden en az bir tanesi esya ve sedye tasima amagli genis kapili ve boyutta olacaktir.

Asansorlerden bir tanesi de deprem ve yangin asansorl 6zellikleri tagimalidir.

Asansér kovasinin altindaki gukura mutlaka su tahliyesi igin siizge¢ konulmalidir, slizge¢ giderinin kotu
kurtarmadig taktirde, bunun yerine terfi cukuru yapilip terfi pompasi konularak drenaj saglanmalidir.

Asansorler “TSE” ve “CE” standartlarinda olacak. Ruhsatlari ve guvenlik sertifikalari alinmis olarak Arsa
Sahibine teslim edilecekir.

OTOPARK

Acik/Kapali Otopark dizenlemelerinde Gankaya Belediyesi “Bina Yapiminda Aranacak Ulasilabilirlik
Kosullarr’'na ve onayli imar plani plan notlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
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Her daire icin 2 adet yeralti kapali otopark yeri yapilacaktir. Bu otoparklar ilgili bloga en yakin olabilecek sekilde
ayarlanarak, tizerine blok ve daire numarasi yazilacaktir. Kolon isaret ve levhalari konacaktir.

Yeterli sayida, site disinda ya da hemen site girisinde, bloklara yakin, agik alanda olmak (izere misafir otoparki
yapllacaktir.

Yiikleniciye ait diikkanlar ile Arsa Sahibinin kapali otoparklari birbirinden bagimsiz olacaktir.

Kapali otoparklardan zemin ustline gikmadan dogrudan tlim dairelere asansor ve/veya merdiven ile yaya ve
engelli ulagimi saglanacaktir.

Kapali otopark alanindan site agik ortak alanlarina, sosyal tesis ve havuzlara en az 2 noktadan merdivenle gikis
verilmelidir.

Kapall otoparkta uygun bir kdseye elektrikli araglar icin 4 adet “elektrikli araba sarj” prizi konacaktir.

Yeterli miktarda, enerii tiketimi dlisik aydinlatma armaturleri yapilacaktir.

Rezidans sahipleri otopark alanlarindan bina asansorlerine erisecek ve dogrudan katlarina gikabilecektir

Kapali otopark aydinlatmasi bélim-bolim, hareket sensorli ve led lambali olacaktir. Sadece blok giris ¢evre
aydinlatmasi devamli yanabilecek sekilde ve led lambali olacaktir.

Otopark alanlari kameralar ile izlenebilecek ve 7/24 kayit altina alinacakir.

Kapali otoparklarda karbon monoksit ve egzos gazlari igin sensor vb. elektronik algilayicilar diginda
havalandirma ve gaz tahliye nlemleri (jet fan) alinacaktir.

Kapali otoparklarin zemin dosemelerine konulacak stizgeclerin gider kotlarinin kurtarmamasi durumunda radye
temelde terfi gukuru yapilarak bodruma gelecek sular terfi pompasi ile kanalizasyon sistemine basiimalidir.
Kapali otopark zeminlerinde, sap betonu atilip beton sertlesmeden ylizey sertlestirici ile ylizey tamamlanacak,
sap prizi alinca yonlendirme isaretleri zemine uygulanacaktir.

PEYZAJ | CEVRE DUZENLEMESI

Site giris kapisi dzel olarak tasarimlanacak, ihtisamli, modern, (izerinde 1sikli sitenin adinin yazildigi tabelasi ile
dikkat ceken bir giris yapilacaktir. Giris kapisi icinde givenlik kullibesi, bariyerli, sensorlli, ya da uzaktan
kumandali agilan, motorlu kaydirmali bir kapi olacaktir.

Bina yerlesimi diginda kalan agik alanlar, rekreasyon, spor alanlari, yesil-sert peyzaj ve sosyal donati alanlari
ve aclk otopark alanlari olarak planlanacaktir. Mimari form ve mevcut gevre ile bitlnlesen, bir peyzaj projesi
hazirlanacaktir. Arsa Sahibinin onay! alindiktan sonra belediyenin onayina sunulacaktir.

Bahge aydinlatmasi, ¢imlendirme, bahge ve otomatik devreye giren ¢im sulama sistemleri, otopark giris yollari,
site giris otomatik bariyer sistemi ve guvenlik kullibesi yapilacaktir.

Spor Alanlari olarak: yari agik-kapali ylizme havuzu, basketbol sahasi, voleybol sahasi, tenis kortu, mini futbol
sahasl yapilacak, 2 adet masa tenisi, dart vb. oyun araglari konulacaktir.

Blok girislerinde, blok altlarinda ve agik alanlarda bisiklet park soketleri olusturulacaktir.

Yiizme havuzu, dinlenme/glineslenme teraslari, dus alanlari, kadin/erkek soyunma odalari, kadin/erkek WC'ler,
spor salonu, fitness salonu, sauna, buhar odasi, kapali ¢ocuk oyun alani, cok amagli toplanti salonu (bir tanesi
200 kisilik), ofis/yonetim odalari, sosyal tesis, lokal olusturulacaktir.

Havuzun buylkligu ikamet eden insan sayisina uygun standartta olacaktir. Agik alandaki havuz Yari Olimpik
Ylzme Havuzu ebatlar 25X12.5 m., derinligi standartlara uygun olacaktir. Havuz makine dairesi yer altina
gomuli oldugu taktirde mutlaka havalandirma menfezleri birakiimali gerektiginde havalandirma fanlari
takilmalidir.

Havuz kapall alanda, agik alanda, bir blokun altinda yapilabilir. Ancak acik havuz zeminde yapilarak kisin
kapatilabilecek yazinda agilabilecek, kisin isitilabilecek sekilde tasarimlanacaktir. Havuzun agilan dis kisminda,
bir cocuk havuzu yapilacak, yaninda glineslenme teraslari, diger yaninda sosyal tesis alani seklinde yapilabilir.
Havuz makine dairesinin yer altinda gdmulu olarak tasarlanmasi durumunda mekanik odanin hacmine gére
yeterli havalandirmanin saglanabilmesi bakimindan havalandirma projesi tasarlanmalidir. Gerektiginde
havalandirma kanal tipi fanlarla saglanmalidir.

Havuz makine dairesinin tabaninda toplanacak sularin dogal yollarla tahliye edilmemesi durumunda, mekanik
odanin tabaninda olusturulacak tahliye kanallari marifetiyle sular bir terfi cukurunda toplanarak en yakindaki
rdgara terfi pompasi ile basiimalidir.

Tenis Kortu, Basketbol, Voleybol, Mini Futbol Sahalari yapilacaktir.

Siteye uygun piknik alani ve mangal yeri yapilacak ve gocuklar igin 6zel oyun alani olusturulacaktir.

Bahgede oturma gruplari, kamelyalar, stis havuzlari, yiriyls ve mimkunse bisiklet parkurlari olusturulacaktir.
Yeterli diizeyde bahge ve gevre aydinlatmasi yapilacaktir.
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23.15. Mimari konsepte uygun otomatik ve damlama sulama sistemli genel bitkisel peyzaj diizenlemesi yapilacaktir.

23.16.

24,

24.1.

25,

25.1.

25.2.

Bolge iklimine uygun bitkilendirme yapilacak, tiirlli sayida agaclar, fidanlar dikilecek ve sus bitkileri ekilecektir.
Arag ve yaya yollari, yesil alanlar, tum sert zeminlerin ve meydanlarin alt yapilari, kanalizasyon, su ve drenaj
sistemleri olusturulacaktir.

COP TOPLAMA

Ortak alanda ¢6p toplama istasyonu gevre duvari Uzerinde inga edilmeli ve ¢Op istasyonunun siteye bakan
tarafina, sitenin ¢Oplerinin transferini saglayacak bir kapi, dis tarafina ise ¢oplerin belediye temizlik araci
tarafindan alinabilmesi igin bir kapi yapiimalidir. i¢ kap! kilitli, dis kap! ise siirgiili, cift kanatli ve 2.00 m.
genisliginde olmaldir.

OZEL SARTLAR

YUklenici tarafindan drnek daire inga edilecektir. Teknik Sartname ve Mahal Listesi'nde belirlenen, kullanilacak
tim malzemeler érnek dairede gosterilecektir. Belilenmeyen malzemeler Arsa Sahibi ve Yiklenici tarafindan
ortak olarak belirlenecektir. Arsa Sahibinin begenmedigi malzemeler degistirilecektir. Ancak, ingaat siresi
icindeki teknolojik gelismeler goz dniine alinarak taraflarin uygun gormesi halinde, (badlantisi yapilmamis) yeni
teknoloji Uriini malzemeler kullanilabilir.

Taraflar tarafindan mutabik kalinan ve imza altina alinan plan, proje ve imalatlar konusunda taraflarin izinleri
olmadikga bir degisiklik yapilamaz.

Puantaj Tablosu TABLO 1
EDININIMLER YUKLENICIYE DEVIR
ORANLARI

a
Arsa Sahibine yapilacak konutlarin ada bazinda | Ada bazinda Konutlarin % 10'u
1 kat tavan betonu tamamlandiginda Diikkanlarin %10u

¢ | Arsa Sahibine yapilacak konutlarin ada bazinda | Ada bazinda Konutlarin % 10'u
%50 betonu tamamlandiginda Dikkanlarin %10'u
Arsa Sahibine yapilacak konutlarin ada bazinda | Ada bazinda Konutlarin % 10’u
%100 betonu tamamlandiginda Diikkanlarin %10°u

d | Arsa Sahibine yapilacak konutlarin ada Ada bazinda Konutlarin % 30'u
bazinda duvarlari 6rllup algi/siva igleri Dikkanlarin % 20’si
tamamlandiginda.

e- | Arsa Sahibine yapilacak konutlarin ada Ada bazinda Konutlarin % 20'si
bazinda kapi/pencereleri takildiginda Dikkanlarin %30'u

f | Arsa Sahibine yapilacak konutlarin ada Ada bazinda Konutlarin % 10'u
bazinda ve 32 derslik okulun kaba ve ince Dukkéanlarin % 10'u
ingaat isleri tamamlandiginda.

g | Arsa Sahibine yapilacak konutlarin ada
bazinda yapi adasinin ve 32 derslik okulun | Ada bazinda Konutlarin % 10'u
iskan izni alinip kesin kabull yapildiginda. | Dukkanlarin %10'u




